
和泉市におけるＥＳＣＯ事業の取り組みについて

和泉市 市長公室 政策企画室

政策・資産マネジメント担当



和泉市の概要
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本日の内容

①ESCO事業導入の経緯

②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要

③いずみ霊園及び北部コミュニティセンター等ESCO事業の概要

④街路灯及び公園灯LED化ESCO事業の概要

⑤まとめ
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①ESCO事業導入の経緯

「公共施設等総合管理計画」を策定し、財政状況や人口減少等の社会情勢
の変化に対応するため、公共施設等の効果的かつ効率的な管理を目指す。

ESCO事業の導入の検討

平成2８年度

１.施設の最適化

２.市民や事業者等との連携による効果的・効率的な市民サービスの提供

３.安全・安心の確保

＜公共施設の管理に関する基本的な方針＞

１.導入の経緯
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• ESCO事業は、民間のノウハウを活かして、省エネル
ギー改修を行い、その経費を光熱水費の削減分で賄う
事業。

• ESCO事業者は、省エネルギー診断、設計・施工、運
転・維持管理などのサービスを提供。

• 省エネルギー効果の保証を含む契約形態（パフォーマ
ンス契約）をとることにより、自治体の利益の最大化を
図ることができる。

２.ESCO事業とは（※ESCO：Energy Service Company の略）

①ESCO事業導入の経緯
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<事業の手法>

・和泉シティプラザ等・いずみ霊園及び北部コミュニティセンター
①シェアード・セイビングス方式

  ②補助金の活用

※シェアード・セイビングス方式

改修費用を毎年のESCOサービス料として支払う方式

市の財政負担の平準化が可能

更新設備が故障した場合のリスク回避が可能

※活用した補助金は事業者に支払われるため、その分のESCOサービス料を減額している。

経済産業省：省エネルギー投資促進に向けた支援補助金(エネルギー使用合理化等事
業者支援事業)

環境省：二酸化炭素排出抑制対策事業費等補助金（地方公共団体カーボン･マネジ
メント強化事業）」 

等の活用により、市単独での工事では得られない利益が見込まれる。

３.事業の手法

①ESCO事業導入の経緯
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<事業の手法>

・街路灯及び公園灯LED化
①ギャランティード・セイビングス方式

  ②起債の活用

※ギャランティード・セイビングス方式

初年度に改修費用を支払い、以降は維持管理費用等をESCOサービス料として支払う方式

シェアード・セイビングス方式では活用できない起債の活用が可能。

※活用予定の起債

①緊急自然災害防止対策事業債

対象：緊急交通路に設置された街路灯（充当率：100％ 交付税措置：70％）

②公共施設等適正管理推進事業債（脱炭素化事業）

対象：①を除く街路灯、公園灯： （充当率：90％、交付税措置：31％ ） 

※②の交付税措置率は財政力に応じて３０％～５０％になる。

３.事業の手法

①ESCO事業導入の経緯
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②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要
１.対象施設

【和泉シティプラザ】
延床面積： 22,853㎡
階 数： 地上5階／地下2階
竣工年月：平成14年9月

【和泉市コミュニティセンター】
延床面積： 2,723㎡
階 数：地上４階
竣工年月：昭和60年8月
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②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要

第1回 ESCO事業者選定委員会 平成30年7月５日(木) ⇒募集要項、提案審査要領等の審議

① 募集要項の公表 平成30年７月1８日(水)

② 参加表明書の受付 平成30年7月18日(水)～8月1日(水)

③ 参加資格確認書類の受付 平成30年7月18日(水)～8月1４日(火)

④ 募集要項に関する質問の受付 平成30年7月18日(水)～８月1日(水)

⑤ 募集要項に関する質問の回答 平成30年8月8日(水)

⑥ 現場ウォークスルー調査(1回目) 平成30年８月下旬

⑦ 現場ウォークスルーに関する質問の受付 平成30年８月31日(金)～9月5日(水)

⑧ 現場ウォークスルーに関する質問の回答 平成30年9月12日(水)

⑨ 現場ウォークスルー調査(2回目) 平成30年9月下旬

⑩ ESCO提案書類の受付 平成30年10月9日(火)～10月15日(月)

第2回ESCO事業者選定委員会  平成30年12月10日（月）⇒プレゼンテーション･ヒアリング、事業者選定

⑪ 選定結果通知 平成30年12月12日（水）

２．事業者選定スケジュール

9



②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要
３．提案のあった改修内容

和泉シティプラザ 和泉市コミュニティセンター

① LED照明化更新 3,222台 263台

② 熱源機器更新 ハイブリッド型（チラー8台＋ガス1台） ALL電化型（チラー3台）

③ エアコン更新 6系統（室外機6台/室内機20台） －

④ 空調機本体更新（周辺ダクト・配管含む） － 3系統（周辺ダクト、配管含む）

⑤ 空調機廻り自動制御変更 15系統 3系統

⑥ BEMS装置導入（エネルギー見える化） 導入 導入

⑦ 衛生器具更新（洋式便所・自動手洗い） － ７系統（便器）、26系統（自動手洗）

⑧ 節水栓導入 205系統 49系統

⑨ 遮熱フィルム貼付 837.8㎡ －
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４．提案内容による事業効果

施工年度：令和元年度
ESCOサービス期間：令和２～１３年度（１２年間）

①省エネ率 42.8%

②二酸化炭素排出削減量 43.1%（782ｔ-CO2/年）
⇒森林面積に置換えると、甲子園球場約145個分に相当

③削減保証額とサービス料の差額（年額）（契約時）
⇒約21千円（削減保証額26,136千円－サービス料26,115千円）

④補助金額（契約時）
⇒149,770千円（和泉シティプラザ116,160千円＋和泉市コミュニ  
ティセンター33,610千円）

※省エネルギー投資促進に向けた支援補助金(エネルギー使用合理化
等事業者支援事業）を活用

②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要
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③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要

１.対象施設

【いずみ霊園及び北部コミュ二ティセン
ター】
延床面積： 6,202㎡
階 数： 地上2階
竣工年月：平成15年3月

【まなびのプラザ】
延床面積：1,688㎡
階 数：地上１階/地下1階
竣工年月：平成１0年11月

12



③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要

第1回 ESCO事業者選定委員会 令和元年7月11日(木)⇒募集要項、提案審査要領等の審議

① 募集要項の公表 令和元年7月25日(木)

② 参加表明書の受付 令和元年7月25日(木)～8月7日(水)

③ 参加資格確認書類の受付 令和元年7月25日(木)～8月21日(水)

④ 募集要項に関する質問の受付 令和元年7月25日(木)～８月7日(水)

⑤ 募集要項に関する質問の回答 令和元年8月9日(金)

⑥ 現場ウォークスルー調査 令和元年８月下旬

⑦ 現場ウォークスルーに関する質問の受付 令和元年9月上旬

⑧ 現場ウォークスルーに関する質問の回答 令和元年9月上旬

⑨ ESCO提案書類の受付
現場ウォークスルーに関する質問の回答後～10月
2日（水）

第2回ESCO事業者選定委員会 令和元年10月31日(木)⇒プレゼンテーション･ヒアリング、事業者選定

⑩ 選定結果通知 令和元年11月11日

２．事業者選定スケジュール
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③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要

３．提案のあった改修内容

いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター まなびのプラザ

① LED照明化更新 2,181台 343台

② 熱源機器更新 1系統（空冷チラー3台システム） －

③ エアコン更新 12系統（室外機14台/室内機54台） 6系統（室外機6台/室内機14台）

④ 遮熱フィルム貼付 795.5㎡ 155㎡

⑤ 節水栓導入 51系統 ４系統（※別途手洗い自動水栓4台）

⑥ BEMS装置導入 導入 導入

※提案募集にあたっては、以下の条件を設定
①補助金採択必須
②ESCOサービス料は光熱水費削減保証額の範囲内
③既存設備の維持管理費を削減保証額に加算
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４．提案内容による事業効果

施工年度：令和２年度
ESCOサービス期間：令和３～１７年度（１５年間）

①省エネ率 霊園：35.4% まなびの：56.8％

②二酸化炭素排出削減量 霊園：35.3% まなびの：56.8％

③削減保証額とサービス料の差額（年額）（提案時）
霊園：35千円（削減保証額11,000千円－サービス料10,965千円）
まなびの：4千円（削減保証額2,100千円－サービス料2,096千円）
※霊園の削減保証額には、指定熱源機器（直焚吸収式冷温水発生機）
更新による維持管理費削減加算額530千円含む)

③削減保証額とサービス料の差額（年額）（契約時）
霊園：-2,630千円（サービス料が13,630千円に増額）
まなびの：-512千円（サービス料2,612千円に増額）

③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要
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４．提案内容による事業効果

※提案時と契約時でESCOサービス料が大きく変更になった理由は、
補助金の制度見直しによる補助率低下によるもの 概ね１/２⇒１/４

④補助金額（提案時）
 霊園：82,140千円 ⇒省エネルギー投資促進に向けた支援補助金
 （エネルギー使用合理化等事業者支援事業）を活用

   まなびの：15,150千円 ⇒省エネルギー投資促進に向けた支援補助金
（電力需要の低減に資する設備投資支援事業）を活用

④補助金額（契約時） ※同補助金を活用
 霊園：41,462千円

   まなびの：8,237千円

③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要
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（参考）改修内容のイメージ

17



①ＬＥＤ照明化更新
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①ＬＥＤ照明化更新（いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター）
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まなびのプラザ 1階 緑の工房 の照明システムを

無線制御の調光制御照明システムへ更新します。

点灯/消灯、調光等をタブレットで誰でも

簡単に操作可能です。調光制御の設定変更も

簡単。信号線レスなので、更新工事も簡単です。

①ＬＥＤ照明化更新（まなびのプラザ）
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更新

吸収式冷温水機《ガス利用》から
空冷電気式チラー《電気利用》へ更新

ガス※＋電気

電気のみ＋空冷式

水冷式

冷却塔は
水道代

＋薬品代
必要

空冷式は水道代＋薬品代が不要

更新前 更新後

②熱源機器更新（いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター）
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高効率エアコン空調の更新 (室外機20台、室内機68台)

・環境配慮型の冷媒ガスへ更新

 ※既冷媒ガス(R22)は2020年以降供給不可 

 ・圧縮機はインバータ方式へ省エネルギー更新

 ・省エネルギーと環境負荷低減に効果あり 一部GHP→EHP方式へ更新

③エアコン更新

機番 系統名称（まなびのプラザ） 方式

PAM-1 １・２階系統（室外機１台、室内機5台） 電気式→電気式

PAC-4 1階学芸員室系統（室外機１台、室内機2台) 電気式→電気式※

PAC-5 1階事務室系統（室外機１台、室内機2台) 電気式→電気式※

PAC-1 ホール・会議室・緑の工房系統系統（室外機１台、室内機3台）電気式→電気式

PAC-2 事務室系統（室外機１台、室内機1台） 電気式→電気式

PAC-3 特別収蔵庫系統（室外機１台、室内機1台） 電気式→電気式

6系統 室外機 6 台、室内機 14 台

※PAM-1系統(全館ビルマルチシステム系統)から、個別エアコンへ切離しの実施を予定。

〇運用上、エアコン延長運転等の施設内と運転状況が異なる際でも、システム全体の室外

〇機の運転をする必要が無く、個別エアコンのみで、より省エネルギー運転が可能となります。

機番 系統名称（いずみ霊園） 方式

GHP-1 事務室系統（室外機１台、室内機2台） ガス式→電気式

GHP-2 炉前通路系統（室外機１台、室内機6台) ガス式→ガス式

GHP-4 会議室・控え室①～③（室外機１台、室内機5台） ガス式→ガス式

GHP-5 事務室２廊下他系統（室外機１台、室内機8台） ガス式→ガス式

GHP-6 和室①～③系統（室外機１台、室内機3台） ガス式→ガス式

GHP-7 ギャラリー・エントランス系統（室外機１台、室内機8台） ガス式→ガス式

GHP-8 喫茶・売店系統（室外機１台、室内機4台） ガス式→ガス式

GHP-9 事務室３系統（室外機１台、室内機1台） ガス式→電気式

GHP-10 多目的ホール①～③系統（室外機3台、室内機6台） ガス式→ガス式

GHP-11 集会室１・２・３系統（室外機１台、室内機6台） ガス式→ガス式

GHP-12 電気室系統（室外機１台、室内機2台） ガス式→ガス式

GHP-13 制御室・従業員控室系統（室外機１台、室内機3台） ガス式→電気式

12系統 室外機 14 台、室内機 54 台 22



特殊フィルム構造

窓ガラスに貼るだけで、遮熱・省エネの実現
・ガラスの透明性は損なわず、不快な暑さをカット

・可視光線やスマホの電波は通すが、近赤外線と

紫外線を大幅にカットします。

・万が一のガラス損傷時も飛散防止ﾌｨﾙﾑの規格※を

満たす、飛散防止機能を有します。

※JIS A 5759

④遮熱フィルム貼付

窓ガラス飛散防止イメージ

遮熱イメージ 23



⑤節水栓導入

節水栓導入対象一覧

いずみ霊園側

２Ｆ 大便器FV(m) 3 TOTOシステム式　洋式×3

２Ｆ 小便器FV(m) 5 TOTOシステム式

女子トイレ ２Ｆ 大便器FV(m) 4 TOTOシステム式　洋式×4

１Ｆ 大便器FV(m) 3 TOTOシステム式　洋式×3

１Ｆ 小便器FV(m) 5 TOTOシステム式

女子トイレ １Ｆ 大便器FV(m) 3 TOTOシステム式　洋式×3

北部コミセン

２Ｆ 大便器FV(m) 2 TOTOシステム式　洋式×1　和式×1

２Ｆ 小便器FV(m) 3 TOTOシステム式

女子トイレ ２Ｆ 大便器FV(m) 2 TOTOシステム式　洋式×1　和式×1

１Ｆ 大便器FV(m) 4 TOTOシステム式　洋式×4

１Ｆ 小便器FV(m) 10 TOTOシステム式×9　FS型L管式×1

女子トイレ １Ｆ 大便器FV(m) 7 TOTOシステム式　洋式×4　和式×3

合計 51

節水栓導入対象一覧

まなびのプラザ

男子トイレ １Ｆ 小便器FV(m) 3 TOTOシステム式

男子トイレ ＢＦ 小便器FV(m) 1 TOTOシステム式

合計 4

備考

男子トイレ

種類
節水
対象

男子トイレ

男子トイレ

場所名

男子トイレ

場所名 種類

備考

節水
対象
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②BEMS装置で
省エネがリアルタイムで見える

①省エネルギー制御
・デマンド制御《電力制御》
・空調省エネサービス（間欠運転）※

※BEMSとは、Building Energy Management Systemの略で
ビル用エネルギー管理システムの事です。

クラウド型BEMS装置の導入

BEMS装置は 1台2役、 ①省エネルギー制御 ②エネルギー見える化

⑥BEMS装置導入
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④街路灯及び公園灯LED化ESCO事業の概要

１.対象設備

本市が管理する全街路灯及び公園灯

※主な提案必須内容
①現地調査、電力契約の照合・申込
②未LED灯のLED化
③管理システム（ＧＩＳシステム）のデータベースの構築・更新
④既存のLED灯及び新設の照明灯を含む全灯の１０年間の維持管理
⑤市内業者の活用

ＬＥＤ灯 その他 合計

街路灯 793 2,503 3,296
公園灯 296 789 1,085
合計 1,089 3,292 4,381

募集時の灯数内訳
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④街路灯及び公園灯LED化ESCO事業の概要

第1回 ESCO事業者選定委員会 令和４年7月14日⇒募集要項、提案審査要領等の審議

① 実施要領の配布（市ホームページで公開） 令和４年７月２７日～

② 参加表明書、資格確認書類の受付及び資料配布 令和４年７月２７日～８月１０日

③ 応募者資格確認結果の通知 令和４年８月１２日

④ 実施要領に関する質問受付 令和４年８月１５日～８月２５日

⑤ 実施要領に関する質問回答 令和４年９月１日

⑥ 提案書の受付 令和４年９月１２日～９月１６日

⑦ １次選考 令和４年９月２２日

⑧ １次選考結果の通知 令和４年９月２６日

第2回 ESCO事業者選定委員会    令和４年10月25日 ⇒２次選考（プレゼンテーション、事業者選定）

⑨ 優先交渉権者の決定・通知 令和４年１０月末

⑩ 詳細協議、事業計画書作成 令和４年１１月

⑪ ＥＳＣＯ契約の締結 令和４年１１月

⑫ 現地調査・電力契約照合・工事 令和４年１１月～令和６年３月３１日

⑬ ＥＳＣＯ設備の引き渡し 令和６年３月３１日

⑭ ＥＳＣＯサービス期間 令和６年４月１日～令和１６年３月３１日

２．事業スケジュール(提案募集時)
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３．提案内容による事業効果

施工年度：令和4年度～5年度
ESCOサービス期間：令和6～15年度（10年間）

①省エネ率 75%

②二酸化炭素排出削減量 75%（1,073ｔ-CO2/年）
⇒森林面積に置換えると、甲子園球場約２００個分に相当

③削減保証額と初期投資費用及びサービス料の差額（総額）
⇒約26,920千円

（削減保証額346,602千円－初期投資費用271,024千円
－サービス料48,657千円）

（参考）起債による交付税措置見込み額
⇒約116,000千円（緊急自然災害防止対策事業債55,000千円+
公共施設等適正管理推進事業債（脱炭素化事業）61,000千円）

④街路灯及び公園灯LED化ESCO事業の概要
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ポイント 設置箇所は「一時避難地（公園5ヶ所）」へ5基の導入を予定しています

肥子池公園

いしたちはら公園

中央公園

かぐらざき公園

くすのき公園

和泉市

公園灯

点灯制御ボックス

電源制御ユニット

バッテリーユニット

通常時

100%点灯

停電時

10%点灯

最大３夜間
連続点灯

追加提案で停電補償機能付きの公園照明灯を設置
（避難場所(一時避難地)における防災･減災対策）
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⑤留意点

○ 庁内調整を十分に行うこと。

○ 募集要項に余白を持たせること。

○ 常に最新の情報収集を行うこと。
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ご清聴有難うございました。

31


	タイトルなしのセクション
	スライド 1: 和泉市におけるＥＳＣＯ事業の取り組みについて

	タイトルなしのセクション
	スライド 2: 和泉市の概要
	スライド 3: 本日の内容
	スライド 4: ①ESCO事業導入の経緯
	スライド 5: ①ESCO事業導入の経緯
	スライド 6: ①ESCO事業導入の経緯
	スライド 7: ①ESCO事業導入の経緯
	スライド 8: ②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要
	スライド 9: ②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要
	スライド 10: ②和泉シティプラザ等ESCO事業の概要
	スライド 11
	スライド 12: ③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要
	スライド 13: ③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要
	スライド 14: ③いずみ霊園及び北部コミュ二ティセンター等ESCO事業の概要
	スライド 15
	スライド 16
	スライド 17: （参考）改修内容のイメージ
	スライド 18
	スライド 19
	スライド 20
	スライド 21
	スライド 22
	スライド 23
	スライド 24
	スライド 25
	スライド 26: ④街路灯及び公園灯LED化ESCO事業の概要
	スライド 27: ④街路灯及び公園灯LED化ESCO事業の概要
	スライド 28
	スライド 29: 追加提案で停電補償機能付きの公園照明灯を設置 （避難場所(一時避難地)における防災･減災対策）
	スライド 30: ⑤留意点
	スライド 31: ご清聴有難うございました。


